Bostadsrittsférening Bif Svenska Folkbyggen i Orebro
Org.nr. 775000-2342

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsférening Svenska Folkbyggen i Orebro f&r hdrmed ldmna
arsredovisning for rakenskapséret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstlagen 1999:1229) som har
till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter fér permanent
boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-30.

Fdreningen, som har sitt site i Orebro, 4ger fastigheten Sélgen 14 i Grebro som byggdes ar
1945. Storre renoveringar har gjorts mellan &ren 1995-1999 samt 2008-2013.

Pa fastigheten finns fyra bostadshus i 3 v8ningar med adress Hertig Karls Allé 60-66, Orebro.
Foreningens 48 bostader fordelar sig enligt féljande:

24st2rok43,0m2

19st2r ok 56,0 m2

5st3rok56,0m2

Lagenhetsyta: 2 376,0 m2

Inom féreningen finns 45 (44) p-platser inklusive 3 gdstparkeringar samt 9 lokaler.
Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa déar dven bostadsréttstitliagget ingdr.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes i november 2018.

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Mélardalen. Den tekniska
forvaltningen, felanmélan och grésklippning har utférts i egen regi. Lokalvarden har utforts

av Bernhardson stid AB. Snordjning har skotts av Egeryds.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underh8lisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Stammar/elledningar Igh 1996
Fonster 1998
Tak 1999
Ventilation 2008

Byte avlioppsledningar 2013



Bostadsrattsforening Brf Svenska Fotkbyggen i Orebro
Org.nr. 775000-2342

Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 65 (74) medlemmar. Under 8ret har 8 (5) ldgenhets-
Overidtelser skett.

Styrelse

Henrik Johansson ordfdrande
Emma Roos ledamot
Jonas Strand ledamot
Sofia Sigra ledamot
Louise Fritiofsson ledamot
Erik Johnsson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar ordinarie ledaméterna Emma Roos och
Louise Fritiofsson samt suppleanten Erik Johnsson.

Styrelsen har under 8ret hallit 8 protokollférda sammantréden.
Firmatecknare &r styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Viceviard
Vicevard har varit Ann Frankenberg.

Revisor
Revisor har varit Bruce Cooper med Carina Nordstrom-Skdld som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Agneta Forsblom och Britt-Marie Martinsson med Agneta Forsblom
som sammankallande.

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2018-04-26 i foreningslokalen pa Hertig Karls Allé 60. P3
stdmman deltog 12 (8) medlemmar. Fdreningen hade dven extrastdmma 2018-09-16 i
foreningslokalen for att valja ny ordférande. P& stdmman deltog 10 medlemmar.

Underhdll och investeringar
Under dret har foljande underhdll utférts: ommalning trapphus och byte till rérelsestyrda
ledarmaturer i trapphus och tvattstuga.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehov utifrn underh8lisplan.
Rrets fonderingsbehov uppgér till 250 000 kronor.

De narmsta &ren planeras foljande underhdllsdtgarder: sakerhetsdorrar till samtliga
l&genheter, postboxar, malning pléttak samtliga hus, byte brandvarnare samt éversyn av
ventilation och varme.



Bostadsriittsférening Brf Svenska Folkbyggen i Orebro
Org.nr. 775000-2342

Ekonomi
Foreningens banklan uppgar pd bokslutsdagen till 4 172 276 kr. Under 8ret har féreningen
amorterat 88 056 kr.,

Ett 1dn med 1,48 % ranta ska sattas om 2019-03-01 och ett 13n med 1,52 % rénta ska séttas
om 2019-12-30. Ett nytt 18n kommer att anstkas om i samband med byte till sékerhetsdérrar
hasten 2019.

Styrelsen beslutade att hija avgifterna med 12 % infér 2018. Styrelsen har beslutat att
avgifterna ska vara ofdrandrade infér 2019. De genomsnittliga arsavgifterna uppgar till 668
kr per kvm.

Budgeten for 2019 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhallsdtgarder.

Foreningens styrelse bedémer den framtida ekonomin som god, fortsatt 1&g beldning.
Styrelsen beddmer i dagslaget att ménadsavgiften troligen kommer behéva héjas infér 2020
pga hogre fasta utgifter betr. el, lokalvard, snordjning, sophantering, vatten och
hantverkares taxehdjningar.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning fér sitt uppdrag av HSB Mélardalen. 4S8
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.
Styrelsen har ocksa erhllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsforeningen. Bladet
ar utgivet av HSB Malardalen.

Medlemmarna har erhdllit information via informationsblad och hemsidan www., brfsr.se

Flerdrsdversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 1752 1523 1520 1529 1 460
Resultat efter finansiella poster tkr 56 -200 99 140 192
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 23% 22% 23% 22% 19%
Arsavgifter bostader kr/m? 668 596 596 596 579
Bankskuld kr/m? 1756 1793 1956 1989 2246
Réntekostnader kr/m? 22 27 36 46 66
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 16% 17% 18% 23% 26%

Avsittning underh8llsfond kr/m? 105 25 25 61 38



Bostadsrittsforening Brf Svenska Folkbyggen i Orebro

Org.nr. 775000-2342

Fdreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den |6pande driften
under rdkenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten)

samt arets planerade underhéll bort.

Foéreningens sparande
Rorelseintakter (+)
Rorelsekostnader (-)
Finansiella kostnader (-)

1752 205
-1 643 151

Arets resultat

Avskrivningar (+)

Planerat underhall (+)
Jamforelsestdrande poster (+-)
Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Héat eller 1&gt sparande

-52 940
56 114
162 133
248 742
0

466 989

HEg 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, Lagt till mattligt 150-200 kr/kvm, L&g 100-150 kr/kvm, Mkt l&g

>100 kr/kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng 85 106 46 874
Omféring av &rets resultat enligt drstimma
Disp. Fond fér ytire uh enl styrelsebeslut

Avsattn, Fond for yttre uh enl styrelsebeslut
Arets resultat

Uppl. Underh.-  Balanserat
Arets
avgifter  Insatser fond resultat resultat
684 889 767 953 -199 689
-199 689 199 689
-248 742 248 742
250 000 -250 000
56 114
686 147 567 006 56 114

Belopp vid drets slut 85106 46874




Bostadsrittsférening Brf Svenska Folkbyggen i Grebro
Org.nr. 775000-2342

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resuitat 568 264
Disponerat ur UH-fonden 248 742
Avsatt till UH-fonden - 250000
Arets resultat 56 114
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 623 120

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 623 120
Efter ovanst3dende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underh8ll till 686 147 kr.

Arets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhdll blir 54 856 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar



